Projekt

zdnia 12 sierpnia 2026 r.

Zatwierdzony przez .......ccceceeeevveeennes

UCHWALA NR XXV//26
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE tODZKIM

z dnia 20 sierpnia 2026 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow

todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podle$nej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (T.j. Dz. U.
22026 r. poz. 662; zm.: Dz. U. 2 2026 r. poz. 912.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538; zm.: Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 781 i poz. 912.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527,
poz. 1543 i poz. 1668 oraz z 2026 r. poz. 781) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XI/104/25 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie tddzkim z dnia 20 marca 2025 roku w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podlesnej, zmieniong uchwatg Nr
X111/114/25 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 29 maja 2025 r. oraz stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw tédzki przyjetego Uchwatg Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
tédzkim z dnia 28 listopada 2013 r., ze zmiang przyjetg Uchwatg Nr XXVI11/283/16 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie tddzkim z dnia 29 wrzes$nia 2016 r. oraz Uchwatg Nr LXVI1/485/23 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie tddzkim z dnia 23 lutego 2023 roku, Rada Miejska w Aleksandrowie todzkim

uchwala, co nastepuje:
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Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podlesnej, zwang

dalej planem. sktadajaca sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;
4) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, ustalone w Uchwale Nr XI/104/25 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie todzkim z dnia 20 marca 2025 roku, zmienionej uchwatg Nr XI11/114/25 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 29 maja 2025 r., oznaczono na rysunku planu symbolem

graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;
11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz

pokrycie dachow;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspodfczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych

na podstawie przepisdw odrebnych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszy
niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktdre nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany realizowanego budynku,

z dopuszczeniem wysuniecia przed nie do 1,5 m: gzymsodw, balkonéw, wykuszy, zadaszen nad

wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, nie dotyczy budowli.
§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) L —teren lasu,

c) KDL — teren drogi lokalnej,

d) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym

wynikajgce z przepiséw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchnie, szerokos¢ i kat potozenia granic w stosunku do przylegtego pasa
drogowego, nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi,

powiekszenia dziatek sgsiednich oraz w celu regulacji standw prawnych nieruchomosci.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW — jak dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej

infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha;
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3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci

zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

4) dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym w sposdb umozliwiajgcy zachowanie ciggtosci przeptywu wéd, zgodnie z przepisami

odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

5) potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP

401 Niecka tdédzka, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, maksymalna wysokos¢ obiektéw

budowlanych — 16 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest

inwestycja,

b) liczbe miejsc do parkowania samochoddw dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce do

parkowania na 1 lokal mieszkalny,

c¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek, minimalne szerokosci frontdw dziatek oraz kat potozenia granic

dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

Id: 9FF0D715-9471-43C1-BDBA-A11B1BDC0404. Projekt Strona 5



3) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, powiekszenia dziatek sgsiednich oraz w celu

regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie nakaz sytuowania nowych budynkdéw od strony terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami ZL oraz od terendw laséw zlokalizowanych poza obszarem objetym planem
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzg droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL

oraz komunikacja drogowa wewnetrzna, oznaczona na rysunku symbolami 1KR, 2KR;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
gminng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL, ktéra czesciowo zlokalizowana jest poza

obszarem objetym planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do
parkowania, drég dla rowerdw, ciggdw pieszych, zieleni, rowdw oraz urzadzen zwigzanych
z zapewnieniem ciggtosci przeptywu wéd oraz prawidtowym funkcjonowaniem systemu

odwodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych;

4) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych na

rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

5) minimalna szerokos$¢ drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych

w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow:
a) 8,0 m dla drég wtgczonych obustronnie do istniejgcego uktadu drég publicznych,

b) 8,0 m dla drég, dla ktérych z uwagi na istniejgce uwarunkowania wtgczenie obustronne nie jest

mozliwe i zakoriczonych placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j

ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisdw odrebnych;
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2) dopuszczenie budowy obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane;j
w terenach przeznaczonym pod zabudowe, pomiedzy linig rozgraniczajgcg tereny

a nieprzekraczalna linig zabudowy;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe] oraz indywidualnych ujeé

wody,

b) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw
naziemnych o wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;
4) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie sciekdw do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie

z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, zgodnie

z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw zabudowy bezposrednio do ziemi na

danej dziatce budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejgcej i projektowanej

kanalizacji deszczowej,

c) zakaz wyprowadzania woéd opadowych z obszaru dziatek budowlanych na obszar innych

dziatek;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie

elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
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b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systemdw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

z zastrzezeniem lit. d
d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjgtkiem mikroinstalacji wiatrowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow z istniejacej i projektowane;j sieci cieptowniczej oraz ze zrodet

indywidualnych, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do Srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédet energii zgodnie

z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,
c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjgtkiem mikroinstalacji wiatrowych;

9) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci

telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;
10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadoéw.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:
1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW;
2) 0,1% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami L, KDL, KR.

§ 14. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL z dopuszczeniem

realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe
§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszczenie lokalizowania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,

z zastrzezeniem § 11 pkt 5;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,

c) maksymalng nadziemng intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

e) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych do 10,0 m,

- gospodarczych i garazowych do 5,0 m;

f) uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych budynkdéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe

o kacie nachylenia od 15° do 45° lub dachy ptaskie;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

5) w zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchnie nie mniejszg niz 1000 m?,

6) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11 pkt 5.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sie:

1) przeznaczenie — las;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujace warunki

funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. | 1KDL droga lokalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych | droga istniejgca

zgodnie z rysunkiem planu: od 4,2 m
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do50m
2. | 1KR komunikacja szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
drogowa zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m
wewnetrzna do 10,1 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
3. | 2KR komunikacja szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
drogowa zgodnie z rysunkiem planu: od 9,7 m
wewnetrzna do 15,0 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
Rozdziat 4

Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Aleksandrowa tddzkiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa todzkiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV//26
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim
7 dnia 20 sierpnia 2026 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV//26
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim

z dnia 20 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow tadzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie
ulicy Podlesnej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzagdzono po analizie przepisow
obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin i finansow publicznych, jak i wykonanych na potrzeby

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materiatow planistycznych.

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podlesnej nie wprowadza
zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy (nie zaktada koniecznosci realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej).

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkdw finansowych na te cele

oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV//26
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim

z dnia 20 sierpnia 2026 r.

Dane przestrzenne
Rada Miejska w Aleksandrowie tddzkim na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) przygotowata

dane przestrzenne dla zmiany planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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UZASADNIENIE
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw

todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podlesnej.

Plan miejscowy sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XI/104/25 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie £édzkim z dnia 20 marca 2025 roku w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podlesnej, zmienionej uchwatg Nr
X111/114/25 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 29 maja 2025 .

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podlesnej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw todzki, przyjetego
Uchwatg Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 28 listopada 2013 r., ze zmiana
przyjetg Uchwatg Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 29 wrzesnia 2016
r. oraz Uchwatg Nr LXVII/485/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 23 lutego 2023
roku. Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 12,2 ha, zlokalizowanego w centralnej czesci gminy
Aleksandréw tédzki, w obrebie Ruda Bugaj. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem
graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podlesnej
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki przyjety
Uchwatg Nr XXVI1/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.,
zmieniony Uchwatg Nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 27 wrzesnia 2018
r.

Do sporzadzania zmiany planu miejscowego przystapiono celem okreslenia nowych zasad
zagospodarowania terendw z poszanowaniem waloréw kulturowych, przyrodniczych
i ekonomicznych przestrzeni. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
tédzki Gminy Aleksandrow tddzki przyjety Uchwatg Nr XXV11/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
tédzkim z dnia 16 grudnia 2004 r., zmieniony Uchwatg Nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w

Aleksandrowie tddzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 r. ustala tereny zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej— H17MN, tereny upraw polowych i ogrodniczych — N1RP, tereny lesSne — H2LS oraz

teren drogi dojazdowe;j - 34KD.

Zmiana planu zostata sporzgdzona z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2026 .

poz. 538; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 781 i poz. 912.) uwzgledniajac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju — sporzadzony plan nie narusza potrzeb
Zrownowazonego rozwoju;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ochrony z16z kopalin i zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — sporzgdzony plan
miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody. Dla obszaru objetego planem nie
jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne. Na jego terenie nie wystepujg ztoza kopalin. Plan wyznacza minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okresla zasady retencji wod, zaopatrzenia w
ciepto;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —na
obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra
kultury wspétczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z pdzn. zm) —
sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostepnosci
architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajgc zasady uniwersalnego
projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod

wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;
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8) prawo wtasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wtascicieli
gruntéw;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego ogtoszono przez publikacje w prasie, wywieszenie w
siedzibie Urzedu Miejskiego, udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie,
zawiadomiono o przystapieniu do sporzgdzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
whnioskow,

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzgdzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej. Obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego. Projekt planu na kazdym etapie
procedury publikowany byt w Biuletynie Informacji Publicznej;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska — plan zakazuje lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadédw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — porzadzony plan nie narusza potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej

przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.
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Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw
i uwag, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego — plan miejscowy podtrzymuje istniejgcy uktad
drogowy; plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie drog wewnetrznych nieoznaczonych na
rysunku planu;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — rozwigzania planu miejscowego nie utrudniajg prowadzenia transportu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — rozwigzania planu miejscowego nie utrudniajg przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Teren przeznaczony w planie miejscowym pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczony symbolem 1KR stanowi czesciowo grunt prywatny. Droga wewnetrzna wskazana na dz.
ew. nr 91/20 zapewnia obstuge komunikacyjng dla terenu przeznaczonego pod zabudowe na dz. ew.
nr 91/18 i 91/19. Ww. dziatki stanowig wtasnos¢ jednego wiasciciela. Teren przeznaczony w planie
miejscowym pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 2KR stanowi grunt
prywatny. Droga wewnetrzna wskazana na dz. ew. nr 269 zapewnia obstuge komunikacyjng dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe na dz. ew. nr 112/48,112/60, 112/61, 112/62, 112/63,
112/64,112/65,112/66,112/67,112/68, 112/69, 112/70, 112/71, 112/53, 112/54, 250/12, 250/13,
250/14, 250/15, 250/16, 250/17, 250/18, 250/19, 250/20, 250/21, 250/22, 250/23, 250/24, 250/25,
250/26, 250/27, 250/28, 250/29, ktorych wtasciciele sg wspdtwiascicielami ww. dziatki drogowe;.
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Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Aleksandrow todzki”, przyjetej Uchwatg Nr LXXXIV/603/24 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie tddzkim z dnia 28 marca 2024 roku, zmienionej Uchwatg Nr 11/23/24 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie tddzkim z dnia 23 maja 2024 roku, Uchwatg Nr V1/59/24 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie £édzkim z dnia 31 pazdziernika 2024 roku oraz Uchwatg Nr X/91/25 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie tddzkim z dnia 30 stycznia 2025 roku.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet Miasta i Gminy Aleksandrow tddzki, dotyczy prognozowanych wydatkéw,
zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan
wtasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntéow pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe
infrastruktury technicznej, a takze dochoddéw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci
(,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Procedowana zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow tddzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podlesnej nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy (nie zaktada koniecznosci realizacji
nowych drdg, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie
wydatkéw wptywajacych na budzet gminy wynikajacych z realizacji infrastruktury komunikacyjnej
oraz techniczne;.

Plan miejscowy jest zgodny z zapisami zawartymi w ,Audycie krajobrazowym wojewddztwa
tédzkiego” przyjetego Uchwatg nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 15 kwietnia
2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa tddzkiego. Ustalenia planu
miejscowego uwzgledniaja rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw zawarte w audycie krajobrazowym w zakresie
dotyczacym ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze przeznaczenia
terendw wyznaczone w obowigzujgcym studium. Audyt krajobrazowy dla przedmiotowego terenu
nie ustala krajobrazéw priorytetowych.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
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infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania

obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych

w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Rada Miejska w Aleksandrowie tédzkim podjeta Uchwate Nr XI/104/25 Rady Miejskiej

w Aleksandrowie tédzkim z dnia 20 marca 2025 roku w sprawie: przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podlesne;j;
zawiadomiono o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;
ogtoszono w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw do dnia 9
maja 2025 r.;

Rada Miejska w Aleksandrowie tédzkim podjeta Uchwate Nr Xl111/114/25 Rady Miejskiej

w Aleksandrowie tddzkim z dnia 29 maja 2025 roku w sprawie: zmiany uchwaty nr X1/104/25
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £tddzkim z dnia 20 marca 2025 roku w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podlesne;j;
zawiadomiono o podjeciu ww. uchwaty zmianie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

ogtoszono w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce itermin sktadania wnioskow do dnia 8
lipca 2025 r.;

sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania
na srodowisko;

uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu

miejscowego;

Id: 9FF0D715-9471-43C1-BDBA-A11B1BDC0404. Projekt Strona 7



9) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

10) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

11) ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i przeprowadzono konsultacje spoteczne dla
projektu planu wraz z prognozg odziatywania na sSrodowisko, podczas ktérych zbieranie uwag
odbyto sie w dniach od 8 maja 2026 r. do 5 czerwca 2026 r., zorganizowano spotkanie
otwarte w dniu 21 maja 2026 r. oraz dyzur projektanta w dniu 22 maja 2026 r.;

12) wyznaczono w ogtoszeniu termin, tj. do dnia 5 czerwca 2026 r., w ktdrym osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosic
uwagi dotyczace projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko (do projektu
planu wptyneta uwagi nie wptynety);

13) przedstawiono Radzie Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim do uchwalenia projekt planu
miejscowego.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z uwzglednieniem przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (T.j. Dz. U. z 2026
r. poz. 670).

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Zgierzu, dotyczgce zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgierzu zaopiniowali projekt zmiany planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim
projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Aleksandrow tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj w rejonie ulicy Podlesnej. Zmiana
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planu miejscowego po uchwaleniu bedzie stanowita nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do

wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jej obszarze.
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