UCHWALA NR XXIV/ /26
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE tODZKIM

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow

todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ciezkéw przy granicy z obrebem wiejskim Betdéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527,
poz. 1543 i poz. 1668.) a takze w nawigzaniu do uchwaty Nr LXXXI11/590/24 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie tddzkim z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Ciezkdéw przy granicy z obrebem wiejskim Betdéw zmienionej uchwatg
Nr X1/105/25 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 20 marca 2025 r. oraz uchwatg Nr
XIX/165/26 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 21 stycznia 2026 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr LXXXI11/590/24 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 29 lutego 2024 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ciezkdw przy granicy
z obrebem wiejskim Betddw, po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow tédzki” przyjetego Uchwatg Nr L/517/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 28 listopada 2013 r., ze zmiang przyjetg Uchwatg Nr
XXVI11/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r. oraz Nr
LXVI11/485/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 23 lutego 2023 r., Rada Miejska
w Aleksandrowie todzkim uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ciezkdw przy granicy z obrebem

wiejskim Betddw, zwang dalej ,,planem miejscowym”.
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Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§ 1. Granice obszaréw objetych planem miejscowym zostaty wyznaczone na zatgcznikach
graficznych nr 1.1i 1.2 do niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zatgczniku
graficznym do uchwaty Nr LXXXI1/590/24 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £ddzkim z dnia 29 lutego
2024 roku zmienionej uchwatg Nr X1/105/25 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia
20 marca 2025 r. oraz uchwatg Nr XIX/165/26 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia
21 stycznia 2026 .

§ 2. Integralng czescig uchwaty sg zataczniki graficzne nr 1.1 1.2, sporzadzone w skali 1:1000,

zwane dalej ,,rysunkiem planu miejscowego”.
§ 3. Plan miejscowy sktada sie z:
1) czesci tekstowej, ktdrg stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,uchwaty”;

2) czesci graficznej, ktérg stanowi rysunek planu miejscowego, bedgcej zatgcznikaminr 1.1 1.2

do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

bedacego zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach lub stropodach o maksymalnym nachyleniu do
12°;

2) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumiec intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajgce sie

z otoczenia, kontrastujace z kolorami wystepujgcymi w krajobrazie, z wyjgtkiem kolorow

achromatycznych;

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumiec rodzaj badan archeologicznych
polegajgcych na obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie

zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji prac ziemnych lub przy
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dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem

struktury gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
wyznaczone na rysunku planu miejscowego, ktdrego nie moze przekroczy¢ usytuowanie
nadziemnej czesci budynku w kierunku linii rozgraniczajgcej tereny, o ile ustalenia uchwaty

nie stanowig inaczej;

5) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu

przepisOw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania dziatek, z wyjatkiem towarzyszgcych sposobdow zabudowy

i zagospodarowania, oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie, przy czym przeznaczenie:
a) podstawowe terenu:

- moze wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny

lub niesamodzielny,

- bedzie dominowato w przypadku wystepowania w granicach dziatki budowlanej zaréwno

przeznaczenia podstawowego jak i uzupetniajgcego,

b) uzupetniajgce terenu moze jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem

terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony

symbolem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé sposoby
zabudowy i zagospodarowania jakie mogg wytacznie dopetniac przeznaczenia terenéw
na poszczegolnych dziatkach. Dopuszcza sie ponadto, na odrebnych dziatkach budowlanych,
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, z zastrzezeniem:
w przypadku ich realizacji na dziatkach odrebnych nie ma zastosowania wskaznik minimalnego

udziatu powierzchni biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdétowe" uchwaty.

2. Nazwy wtasne przywofane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy

rozumiec jako nazwy istniejgce w dniu sporzgdzenia planu miejscowego.
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§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione

na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochrony archeologicznej;
5) stanowisko archeologiczne wraz z nr AZP;
6) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
7) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu.

2. Oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu miejscowego,
niewymienione w ust. 1, stanowig elementy informacyjne niebedgce ustaleniami planu miejscowego

lub wynikajg z przepisow odrebnych.

3. Ustala sie podziat obszaru objetego planem miejscowym na jednostki przestrzenne zgodnie

z zasada podziatu na jednostki przestrzenne wskazang na rysunku planu miejscowego.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

wyznaczone na rysunku planu miejscowego;
2) przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu miejscowego nastepujacymi symbolami:
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
b) KDZ — teren drogi zbiorczej,
c) KDL — teren drogi lokalnej,
d) KDD — teren drogi dojazdowej,
e) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

f) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
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g) RZM — teren zabudowy zagrodowej,
h) WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych,
i) ZN — teren zieleni naturalne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszczenie sytuowania w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig

rozgraniczajgcg tereny:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym z uwzglednieniem wymogdw

wynikajgcych z przepisow odrebnych,

b) balkondéw, pochylni, przedsionkéw, ramp, ryzalitdw, schodéw wejsciowych do budynku,
tarasow, wiatrotapdw zewnetrznych, wykuszy, zadaszen i urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, z zastrzezeniem: maksymalna dopuszczalna odlegtos¢ wysuniecia przed ustalone
w planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej tereny

wynosido 1,5 m,

c) elementéw termomodernizacji istniejgcego budynku, z zastrzezeniem: maksymalna
dopuszczalna odlegtos¢ wysuniecia przed ustalone w planie miejscowym nieprzekraczalne linie

zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tereny wynosi do 0,3 m;

3) nakaz sytuowania budynkdéw zgodnie z okreslong i zwymiarowang na rysunku planu miejscowego

nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszczenie sytuowania wnetrzowych stacji transformatorowych na dziatce budowlane;j

zwroéconych Sciang bez okien i drzwi:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy tej dziatki,
b) bezposrednio przy granicy tej dziatki;

5) dopuszczenie realizacji ustug w budynkach mieszkalnych, z zastrzezeniem: obowigzuje
zachowanie proporcji powierzchni catkowitej ustug, w stosunku do powierzchni catkowitej

budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

Id: 07C40945-0360-497B-9424-D81DA4B75611. Uchwalony Strona 5



6) zakaz rozliczania parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu zawartych w rozdziale
3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty i ustalonych dla catych lub czesci dziatek zawierajgcych sie

w granicach poszczegdlnych terendw poza granicami tych terendw;
7) w przypadku stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych:
a) nakaz realizacji symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
b) nakaz nachylenia potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,
c) dopuszczenie realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie nachylenia potaci dachowych;

8) nakaz stosowania pokrycia dachowego wykonanego z materiatéw o matowym wykonczeniu lub
materiatéw o niskim wspdfczynniku odbicia swiatta, niepowodujgcych reflekséw swietlnych,
z zastrzezeniem: nakaz nie dotyczy czesci dachu wykonanych ze szkta, wtdkna szklanego,
poliweglanu lub innych materiatéw o podobnych wtasciwosciach, stosowanych w elementach
takich jak zadaszenia taraséw, ogrody zimowe czy inne konstrukcje przeznaczone do doswietlenia

naturalnego;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zawarta w rozdziale 3 "Ustalenia szczegétowe" uchwaty

nie dotyczy budowli celu publicznego z zakresu tgcznosci;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania na wtasnej dziatce budowlanej w granicach terenu,

na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w ilosci:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba
wszystkich stanowisk postojowych wynosi 6 lub wiecej, z zastrzezeniem: wskaznik nie dotyczy
terendw drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, w obrebie ktérych nalezy

uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu drdg publicznych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu

przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) zakaz realizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska poza

granicg dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) w celu ochrony przed hatasem, nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,

na terenach oznaczonych symbolem:
a) MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) w celu ochrony powietrza, nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym

w szczegodlnosci z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy tédzkiej;
5) w celu ochrony przed zmianami w odptywie wody, zakaz:

a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkéw

wodnych,
b) wyprowadzania wdd oraz Sciekdw na sgsiednie dziatki budowlane;
6) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz wod,
b) zakaz realizacji nieutwardzonych stanowisk postojowych, w tym parkingéw,

c) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingdw, placéw manewrowych i innych
nawierzchni komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazddw zgodnie z przepisami

odrebnymi,

d) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajgcy ich przenikanie do ziemi oraz
wad;
7) nakaz utrzymania istniejgcych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem prowadzenia w ich
obrebie robdt budowlanych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi, z jednoczesnym nakazem

zachowania ciggtosci rowu melioracyjnego;

8) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii

przemystowej w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
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9) mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami z zakresu

planowania i zagospodarowania przestrzennego, przy czym obowigzuje zakaz realizacji:

a) biogazowni,

b) instalacji wykorzystujgcych energie wiatru, z wyjgtkiem mikroinstalacji na potrzeby inwestycji

celu publicznego,

¢) instalacji niezamontowanych na budynku o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz

150 kW.
§ 9. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz ujednolicenia kolorystyki budynkéw:
a) w odniesieniu do:
- elewacji,
- materiatow wykonczeniowych,
- pokrycia dachowego,

b) z zastrzezeniem: dopuszcza sie mozliwosci zastosowania odmiennej kolorystyki dla
poszczegdblnych elementéw budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, o ile rozwigzania te beda

spojne estetycznie i harmonijnie wpisywac sie w otoczenie;

2) zakaz stosowania jaskrawe] kolorystyki pokry¢ dachéw oraz materiatdw wykonczeniowych

elewacji;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkdow oktadzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin

z tworzyw sztucznych typu "siding".

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej ustala sie:

1) ochrone wskazanego na rysunku planu miejscowego stanowiska archeologicznego o numerze

AZP 65-49/8, w zasiegu ktorego obowigzuje, w przypadku prowadzenia prac ziemnych lub zmiany

charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujgcej naruszeniem struktury gruntu, wymag

prowadzenia badan archeologicznych, ktdrych zakres, rodzaj oraz pozwolenia regulujg przepisy

odrebne;
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2) strefe ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej obowigzuje przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu, nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego,

ktorych zakres, rodzaj oraz pozwolenia regulujg przepisy odrebne.

2. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
1) formy ochrony zabytkdw w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow;
3) dobra kultury wspotczesnej.

§ 11. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala sie
z uwagi na brak w obszarze planu miejscowego terendéw spetniajacych kryteria przestrzeni
publicznych, o ktérych mowa w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania

przestrzennego.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje sie na rysunku planu miejscowego obszar gruntow zmeliorowanych, w obrebie ktérego
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w szczegdlnosci z zakresu prawa

wodnego;

2) wskazuje sie na rysunku planu miejscowego granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 401 ,Niecka tddzka”, w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepisow

odrebnych;
3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:

a) tereny i obszary gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

c) obszary osuwania sie mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe.

§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na:

a) terenie 1.15MNW na 700 m?,
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b) pozostatych terenach oznaczonych symbolem MNW na 1000 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

na terenach oznaczonych symbolem MNW na 25,0 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe
uniemozliwiajg wykonanie podziatéw zgodnie z przyjeta zasadg dopuszcza sie podziaty

rownolegle do istniejgcych granic dziatek;

4) z zastrzezeniem: ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1-3, nie dotyczg dziatek wydzielanych

na potrzeby:

a) drég publicznych,

b) dojs¢ lub dojazdéw,

c) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

d) wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, dla ktérych obowigzuje:
- minimalna szerokos$¢ 8,0 m,
- nakaz powigzania z drogg publiczng,

- nakaz realizacji placéw do zawracania samochoddéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,0 m

na 12,0 m w przypadku nieprzelotowego zakoriczenia ciggu.

2. Na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia

i podziatu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na:
1) terenie 1.15MNW na 700 m?;
2) pozostatych terenach oznaczonych symbolem MNW na 1000 m?,
3) z zastrzezeniem: dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej pod:
a) drogi publiczne,
b) dojscia lub dojazdy,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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d) wewnetrzne ciggi komunikacyjne, dla ktérych obowigzuje:
- minimalna szerokos$¢ 8 m,
- nakaz powigzania z drogg publiczng,

- nakaz realizacji placow do zawracania samochoddw o wymiarach nie mniejszych niz 12,0 m

na 12,0 m w przypadku nieprzelotowego zakonczenia ciggu,

e) powiekszenie bezposrednio przylegajgcych dziatek budowlanych, przy czym powierzchnia

nieprzytgczonej dziatki budowlanej, powstatej po podziale, nie moze byé mniejsza niz 1000 m2.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie strefe ochronng napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV o maksymalnej szerokosci do 15,0 m, po 7,5 m

w kazdga strone od osi linii w rzucie poziomym, w zasiegu ktérej obowigzuje:
1) zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) nakaz uwzglednienia strefy w przypadku:
a) prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej,
b) zagospodarowania dziatek, w tym nakaz zapewnienia dostepu do stanowisk stupowych;
3) zakaz sadzenia gatunkéw drzew i krzewow, ktérych naturalna wysokos¢ przekracza 3,0 m;
4) z zastrzezeniem:

a) w przypadku likwidacji istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
15 kV ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1-3 tracg moc,

b) w przypadku skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15 kV ustalenia, o ktédrych mowa w pkt. 1-3 obowigzujg w odlegtosci do 1 m w kazda

strone od skraju kabla.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem

zewnetrznym poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,
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b) utrzymanie terenow:
-1.1KDZ i 2.1KDZ w ciggu przebiegu istniejgcej powiatowej drogi zbiorczej nr 1134E,
- 2.1KDL w ciagu przebiegu istniejacej gminnej drogi lokalnej nr 120006E,
-1.2KDD i 1.3KDD w ciggu przebiegu istniejgcej drogi wewnetrznej,

c) powiazanie terenéw 1.1KR, 1.3KR, 1.5KR, 1.6KR, 1.7KR od zachodu z istniejgcg powiatowg
drogg zbiorczg nr 1134E poprzez teren 1.1KDZ,

d) powiazanie terenu 1.4KR od wschodu z istniejaca drogg wewnetrzng zlokalizowang poza

obszarem planu miejscowego,

e) dopuszczenie powigzania terendw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez mozliwe

do realizacji w ich granicach dojscia i dojazdy, w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi,

f) dopuszczenie powigzania sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,

w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi;
2) obstuge komunikacyjng poprzez:

a) tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach

odrebnych z zakresu drég publicznych,
b) tereny oznaczone symbolem KR,
c) dojscia, dojazdy lub wewnetrzne ciggi komunikacyjne wydzielane w granicach terendw;

3) nakaz zapewnienia dréog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych w obrebie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w sposdb niekolidujacy z ustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie

z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej:
- niskiego napiecia w formie linii napowietrznych lub kablowych,
- sredniego napiecia w formie linii kablowych,

b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,
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c) ze zrodet odnawialnych;

6) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia,
b) z indywidualnych zbiornikdw z gazem ptynnym;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet energii cieplnej zgodnych
z przepisami odrebnymi w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa tddzkiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, w tym ze Zzrodet

odnawialnych;
8) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
w szczegolnosci warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich

usytuowanie,

b) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego

zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

9) odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, w tym do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, przydomowych lub

zbiorowych oczyszczalni sciekdw spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;
10) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) na wiasnej dziatce budowlanej, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

poprzez ich:

- retencjonowanie z wykorzystaniem dotdw chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych

z mozliwoscig wykorzystania gromadzonej wody,

- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub rowu melioracyjnego zgodnie

z przepisami odrebnymi;

11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami

z zakresu:

a) odpaddw,
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b) utrzymania czystosci i porzgdku w gminach,
c) regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Aleksandréw todzki;

12) dostep do systemoéw telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 17. Sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

nie ustala sie ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 18. Ustala sie stawke procentowq stuzaca do wyliczenia optfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, o ktérej mowa w przepisach z zakresu

planowania i zagospodarowania przestrzennego na terenach:
1) oznaczonych symbolami MNW, RZM w wysokosci 30%;
2) pozostatych w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1MNW, 1.2MNW,
1.3MNW, 1.4MNW, 1.5MNW, 1.6MNW, 1.7MNW, 1.8MNW, 1.9MNW, 1.10MNW, 1.11MNW,
1.12MNW, 1.13MNW, 1.14MNW, 1.15MNW, 2.1MNW ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg;
2) uzupetniajgce pod zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposodb zabudowy i zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
c) dojscia i dojazdy,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:
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a) budynkoéw:

- mieszkalnych, letniskowych lub rekreacji indywidualnej do 10,0 m, z zastrzezeniem:

nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- pozostatych do 6,0 m,
b) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 6,0 m,
c) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej do 12,0 m;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng na 0,6,
b) minimalng na 0,03;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%;
6) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, letniskowych lub rekreacji indywidualne;j:
- ptaskie,
- dwuspadowe,
- wielospadowe,
b) dla pozostatej zabudowy o dowolnej geometrii,
c) o kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szarosci,
- brazu,
- czerwieni;
7) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,

b) garazy.
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3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie na terenach 1.2MNW, 1.5MNW, 1.6 MNW,

1.12MNW w zasiegu obszaru gruntéw o bardzo niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych:
1) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

2) nakaz stosowania materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie wilgoci, w tym systemoéw

hydroizolacyjnych.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1KDZ, 2.1KDZ
ustala sie przeznaczenie pod drogi zbiorcze, przy czym tereny stanowig poszerzenie istniejgcej drogi

powiatowej nr 1134E.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposodb zabudowy i zagospodarowania pod:
a) droge dla:
- pieszych,
- rowerow,
b) obiekty matej architektury,
c) urzadzenia obce, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla urzadzen obcych do 12,0 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sie dla terenu:

1) 1.1KDZ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg od 2,7 m do 4,1 m jak
na rysunku planu miejscowego, z zastrzezeniem: cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza

obszarem planu miejscowego;

2) 2.1KDZ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg 3,6 m jak na rysunku planu
miejscowego, z zastrzezeniem: czes¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu

miejscowego.

Id: 07C40945-0360-497B-9424-D81DA4B75611. Uchwalony Strona 16



§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2.1KDL ustala sie
przeznaczenie pod droge lokalng, przy czym teren stanowi poszerzenie istniejgcej drogi gminnej

nr 120006E.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) droge dla:
- pieszych,
- rowerow;
b) obiekty matej architektury,
c) urzadzenia obce, w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla urzadzen obcych do 12,0 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszacg od 2,5 m do 4,0 m
jak na rysunku planu miejscowego, z zastrzezeniem: czes¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza

obszarem planu miejscowego.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1KDD, 1.2KDD,

1.3KDD ustala sie przeznaczenie pod drogi dojazdowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposodb zabudowy i zagospodarowania pod:
a) droge dla:
- pieszych,
- rowerow;
b) obiekty matej architektury,
c) urzadzenia obce, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla urzadzen obcych do 12,0 m.
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3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sie dla terenu:

1) 1.1KDD zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg od 6,3 m do 10,0 m jak

na rysunku planu miejscowego, z zastrzezeniem:
a) czes¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu miejscowego,

b) szerokos¢ drogi nie dotyczy pol widocznosci wydzielonych przy skrzyzowaniu z terenem

1.3KDD;

2) 1.2KDD zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg od 4,5 m do 7,5 m jak
na rysunku planu miejscowego, z zastrzezeniem: czes¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza

obszarem planu miejscowego;

3) 1.3KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg 2,2 m jak na rysunku planu
miejscowego, z zastrzezeniem: czes¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu

miejscowego.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR,

1.4KR, 1.5KR, 1.6KR, 1.7KR, 1.8KR ustala sie przeznaczenie pod komunikacje drogowg wewnetrzng.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszgcy sposob zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12,0 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sie dla terenu:

1) 1.1KR szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszgcg 10,0 m jak na rysunku planu
miejscowego, z zastrzezeniem: szerokos¢ drogi nie dotyczy pél widocznosci wydzielonych przy

skrzyzowaniach z terenami 1.1KDZ i 1.1KDD;
2) 1.2KR:

a) zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszaca od 10,0 m do 12,5 m jak na rysunku
planu miejscowego, z zastrzezeniem: szerokos$¢ drogi nie dotyczy pdl widocznosci wydzielonych

przy skrzyzowaniu z terenem 1.1KDD,
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b) zakoniczenie drogi placem do zawracania;

3) 1.3KR, 1.5KR, 1.6KR, 1.7KR szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszgcg 8,0 m jak na rysunku
planu miejscowego, z zastrzezeniem: szerokosc¢ drogi nie dotyczy pol widocznosci wydzielonych

przy skrzyzowaniach z terenami 1.1KDZ i 1.1KDD;

4) 1.4KR szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg 10,0 m jak na rysunku planu

miejscowego;
5) 1.8KR:

a) zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszgcg od 8,0 m do 12,0 m jak na rysunku
planu miejscowego, z zastrzezeniem: szerokosc¢ drogi nie dotyczy pdl widocznosci wydzielonych

przy skrzyzowaniu z terenem 1.1KDD,
b) zakonczenie drogi placem do zawracania.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.1RN ustala sie

przeznaczenie podstawowe pod rolnictwo z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszgcy sposob zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 90%.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.1RZM ustala sie

przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) altany,
b) budynki garazowe,

c) budowle rolnicze,
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d) wiaty,
e) dojscia i dojazdy,
f) stanowiska postojowe,
g) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, z zastrzezeniem:
a) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia o maksymalnej wysokosci do 12,0 m, o ile wynika to

ze wzgleddw technologicznych lub przepisdw odrebnych;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng na 0,6,
b) minimalng na 0,05;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 50%;
6) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- ptaskie,
- dwuspadowe,
- wielospadowe,
b) dla pozostatej zabudowy o dowolnej geometrii,
c) o kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szarosci,
- brazu,
- czerwieni;
7) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
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b) garazy.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.1WS ustala sie

przeznaczenie pod wody powierzchniowe srodlgdowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 90%.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1ZN, 1.2ZN, 1.3ZN

ustala sie przeznaczenie pod zielen naturalna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszgcy sposdb zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 90%.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania budynkdéw.

Rozdziat 4

Przepisy korncowe
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Aleksandrowa tédzkiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa todzkiego.
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Zatacznik nr 1.1 do uchwaty nr XXIV/ /26
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim

z dnia 25 czerwca 2026 .

Rysunek planu miejscowego
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Zatacznik nr 1.2 do uchwaty nr XXIV/ /26
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim

z dnia 25 czerwca 2026 .
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B WD © s . S———

R

%-—-—-——..v
-

L e e e e g

B e ———

— e ———

.om a4 b e
B e

1d: 07C40945-0360-497B-9424-D81DA4B75611. Uchwalony Strona 1



WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KERUNKOW ZASADA PODZIALU NA JEDNOSTKI PRZESTRZENNE oz
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW tODZKI
Uchwala Nr LXVII/485/23 Miejski(a’ -
w Aleksandrowie tédzkim z dnia 23 lutego 2023 roku —
.
-
LEGENDA %
s m== Granica obszaru objgtego planem migjscowym
—— Granice obrebow b
. Drogi powiatowe -
s Drogi gminne B
® e e e e Granice strefy Y -
() f’ . 4 ¢ ! =
lub agroturystyka) an
W\

1d: 07C40945-0360-497B-9424-D81DA4B75611. Uchwalony Strona 2



/ \ Zmiana miejscowego planu
[ . dla fragmentu obrek

AZP
65-49/8

£
/
E
o

= mmmm W Granica ob bjgtego pl iejscowy

Linia rozgraniczajaca tereny o ré2nym p iu lub ré2nych GOSp
A A Ina linia y
- - strefy och haaloal

Stanowisko archeologiczne wraz z nr AZP
V—/ Astretaccn powietrznej linii elek getyczne] $redniego napigcia 15 kV
O < Y
[IRWIRWAR Teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne) jacej
Teren drogi zbiorczej
Teren drogi lokalnej
z NIA PLA v

~L> Wymiarowanie w [m]

— =—— — Granica administracyjna obrebu geodezyjnego

BT Linia rozaraniczaiaca teren drogi publicznel poza ob o} wraz i
IEL p j poza planu miej; g z drogi

— L (g Obowiazuaceso plany mie 90) “

= ]]S! isk heologi wraz z nr AZP poza ob planu miej g

was o 5 Napowi linia elek getyczna $redniego napiecia 15 kV

AN\ Granica Giownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 "Niecka t6dzka™

1d: 07C40945-0360-497B-9424-D81DA4B75611. Uchwalony Strona 3



2go planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki
'ntu obrebu wiejskiego Cigzkow przy granicy z obrgbem wiejskim Betdow
Rysunek planu miejscowego, Za!qlc(:znik Nr 1.2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim z dnia ...

Om  10m l, 50m
| | | | |
[ 1 1 1 ]
SKALA 1:1000
%&w PL-2000 strefa 6

zasaonicze. | licencia nr 6642.1317.2024_1020_P z dnia 17.05.2024 r.

m MASTERPLAN

UL. KRAKOWSKA 39/100
S0O-424 WROCELAW

KOM. 601174 878

WWW MASTER-PLAN, PL
PRACOWNIAGMASTER-PLAN.PL
NI REGON: na

INWESTOR:| Gmina Aleksandréw t.odzki
Plac iuszki 2, 95-070 A Lodzki

TEMAT:|Zmiana miej go planu zage i g
Gminy Aleksandrow t.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Cigzkéw przy granicy z obrgbem wiejskim Beldow

Rysunek planu miejscowego, Zatacznik Nr 1.2 do uchwaly Nr ...
Rady Migjskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia ..

[OPRACOWAL: | MASTERPLAN Maciej Nizborski
SKALA'| 1:1000 | DATA! czerwiec 2026 1.

RYSUNEK:

1d: 07C40945-0360-497B-9424-D81DA4B75611. Uchwalony Strona 4



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/ /26
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim

z dnia 25 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Aleksandrowie tddzkim ustala,
ze zapisane w planie miejscowym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, bedg realizowane przez gmine i finansowane stosownie do ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (T.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483; zm.: Dz. U. z 2021 r.
poz. 2054, z 2025 r. poz. 39, poz. 1844 i poz. 1846 oraz z 2026 r. poz. 426, poz. 635 i poz. 680.) z:

1) dochodow wtasnych budzetu gminy;
2) $Srodkow pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrédet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Aleksandrowa tédzkiego.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/ /26
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim
z dnia 25 czerwca 2026 .

Zalacznik3.gml

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2026 r. poz. 538.) ujawnione zostang

po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono
na podstawie uchwaty Nr LXXX11/590/24 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 29 lutego
2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ciezkdw przy granicy
z obrebem wiejskim Betdéw, zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim
Nr X1/105/25 z dnia 20 marca 2025 r. i XIX/165/26 z dnia 21 stycznia 2026 r. w sprawie: zmiany
uchwaty Nr LXXX11/590/24 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 29 lutego 2024 roku
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ciezkdw przy granicy
z obrebem wiejskim Betdow.
Celem zmiany planu jest okreslenie nowych zasad zagospodarowania terendw z poszanowaniem
waloréw kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych przestrzeni.
1. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 - dalej
Ustawa), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688;
zm.: Dz. U. 2 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668.):
1.1. Ustalenia Planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Przeznaczenia terendw oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaty
dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposdb harmonizujacy uzupetniaty najblizsze otoczenie
obszaru opracowania.
Ponadto, docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania
ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg
obligatoryjnych zapiséw wynikajgcych z Ustawy, ktorych celem jest osiggniecie spdjnej struktury
zabudowy jak réwniez jej formy, w tym wysokosci.

1.1.2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju
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Rozwigzania zastosowane w Planie uwzgledniajg potrzeby zrownowazonego rozwoju, o ktérych
mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (T.j. Dz. U. z
2025 r. poz. 647; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1940, z 2025 r. poz. 303, poz. 1080, poz. 1812 i poz.
1863 oraz z 2026 r. poz. 426, poz. 605, poz. 607 i poz. 635, M. P. z 2025 r. poz. 769 i poz. 1016.).
Przy okreslaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terendw wzieto pod uwage istniejgce
zagospodarowanie terenu oraz lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie réznorodnych
przeznaczen terendw tj. terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenu rolnictwa
(RN), terenu zabudowy zagrodowej (RZM), terendw zieleni naturalnej (ZN) oraz terenu wéd
powierzchniowych srédlgdowych (WS). W planie uwzgledniono takze potrzebe zachowania
istniejacych rowow melioracyjnych.

Co wiecej, w Planie ustalone zostaty zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej, w tym sposdb odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych.

W przedmiotowym Planie okreslono takze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Realizacja ustalen Planu bedzie miata pozytywny wptyw na rozwdéj gospodarczy miasta i gminy.

1.1.3. walory architektoniczne i krajobrazowe:
Teren objety Planem nie charakteryzuje sie szczegélnymi walorami architektonicznymi
i krajobrazowymi, ktore wymagatyby wprowadzenia dodatkowe]j ochrony krajobrazowej.
Aktualnie krajobraz obszaru opracowania, w kontekscie struktury funkcjonalno-przestrzennej,
tworzg tereny: zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
rolne, zieleni naturalnej oraz wéd powierzchniowych srodlgdowych.
Waznym ustaleniem chronigcym lokalny krajobraz jest ujety w Planie zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru.
W Planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji dotyczacych ochrony krajobrazu wynikajgcych
z audytow krajobrazowych, poniewaz w jego zasiegu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.
Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewdédztwa tddzkiego, wiekszo$¢ obszaru opracowania
znajduje sie w granicach krajobrazu wiejskiego z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzgcych mate pola (kod jednostki: 10-318.19-132), nalezgcego do grupy B —
krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych, podtypu 6c. Ponadto, niewielki fragment potudniowej

czesci jednostki przestrzennej nr 1 znajduje sie w granicach krajobrazu lesnego z przewaga siedlisk
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borowych (kod jednostki: 10-318.19-79), zaliczanego do grupy A — krajobrazéw przyrodniczych,

podtypu 3a.

1.1.4. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony z16z kopaliny oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu:

Plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, a takze ustalenia z zakresu

zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, woéd opadowych i roztopowych oraz

gospodarowania odpadami, ktére majg minimalizowac straty poniesione przez srodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony srodowiska w Planie ustalono:

1) wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na sSrodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz realizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza
granicg dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

5) nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci z zakresu
programu ochrony powietrza dla strefy todzkiej;

6) nakaz utrzymania istniejgcych rowdéw melioracyjnych, z dopuszczeniem prowadzenia w ich
obrebie robdt budowlanych w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi, z jednoczesnym
nakazem zachowania ciggto$ci rowu melioracyjnego;

7) zakaz lokalizowania zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska;

8) zakaz realizacji biogazowni, instalacji wykorzystujgcych energie wiatru (z wyjgtkiem
mikroinstalacji na potrzeby inwestycji celu publicznego) oraz instalacji niezamontowanych
na budynku o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW.

Wedtug struktury uzytkow gruntowych teren Planu sktada sie w 95,4% z uzytkdw rolnych (grunty

orne, pastwiska trwate, tgki trwate, grunty rolne zabudowane i grunty pod rowami), w 0,11%

z nieuzytkow, w 3,04% z gruntéw lesnych oraz zadrzewionych oraz w 1,45% z gruntow

zabudowanych i zurbanizowanych (tereny mieszkaniowe i drogi). W granicach obszaru

opracowania nie wystepujg grunty rolne chronione (klasy I-11l). Decyzjg z dn. 18.11.2025 r., znak:

RRI.7151.4.18.2025 Marszatek Wojewddztwa tédzkiego wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia

gruntéw lesnych o powierzchni 0,5678 ha i 0,1745 ha, wystepujacych na dziatkach o nr ewid.
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64/10, 64/11i 92, na cele nielesne, tj. pod tereny drogi dojazdowej, tereny komunikacji drogi
wewnetrznej i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.
Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 ,Niecka
tédzka” obejmujgcego wschodnie czesci obszaréw objetych Planem, w obrebie ktérego nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych.
Na przedmiotowych obszarach nie wystepujg formy ochrony przyrody w mys| przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody a takze udokumentowane ztoza kopalin, w zwigzku
z czym brak jest podstaw do wprowadzania ustalen z zakresu ich ochrony.
Potrzeba zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu w przedmiotowym Planie zostata
uwzgledniona m.in. poprzez: pozostawienie czesci obszaru jednostki przestrzennej nr 1 w formie
przyrodniczej, ustalenia dotyczgce mozliwosci lokalizowania instalacji odnawialnych zrédet energii,
nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi w celu ochrony powietrza, w tym
w szczegolnosci z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy tédzkiej czy ustalenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

1.1.5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

Na terenie objetym Planem nie wystepujg formy ochrony zabytkdw w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki na zabytkami, obiekty lub obszary ujete
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspdtczesnej. Niemniej
jednak, w granicach Planu (jednostka przestrzenna nr 2) zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne o nr AZP 65-49/8 wraz ze strefg ochrony archeologicznej, w obrebie ktérych, w
przypadku prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci
skutkujgcej naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje wymaég prowadzenia badan
archeologicznych, ktérych zakres, rodzaj oraz pozwolenia regulujg przepisy odrebne. Ponadto, na
czesci jednostki przestrzennej nr 1 wystepuje strefa ochrony archeologicznej stanowiska
archeologicznego nr AZP 65-49/11 zlokalizowanego poza obszarem planu. W jej zasiegu
obowigzujg analogiczne obostrzenia jak w przypadku stanowiska i strefy zlokalizowanych w
jednostce przestrzennej nr 2.
W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr kultury wspotczesnej znajdujgcych na jego terenie

oraz poza jego granicami.
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1.1.6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:
Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposdb posredni majg na uwadze ochrone
zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:
1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
2) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.
Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) ustalenia z zakresu ochrony przed hatasem;
3) zakaz lokalizowania tzw. zaktadéw "ZZR" lub "ZDR" (stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej);
4) nakaz zapewnienia drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.
Na terenie Planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Teren Planu znajduje sie poza zasiegiem oddziatywania zaktadow
o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).
Trudnosci 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace sie
m.in. do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa. Plan nie wprowadza ograniczen uniemozliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb osdb niepetnosprawnych.
1.1.7. walory ekonomiczne przestrzeni:
Obszary objete Planem posiadajg bezposredni dostep do drég publicznych. Jednostki przestrzenne
nr 1i2 sgsiadujg od zachodu z drogg powiatowg Nr 1134E. Ponadto, jednostka przestrzenna
nr 2 sgsiaduje od wschodu z drogg gminng Nr 120006E. Co wiecej, oba obszary objete Planem
posiadajg bezposredni dostep do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki niskiego
i Sredniego napiecia, a dodatkowo, w sgsiedztwie jednostki przestrzennej nr 1 przebiega sie¢
wodociggowa. Ustalenia Planu przewidujg (poza mozliwoscig korzystania z istniejgcej
infrastruktury) dopuszczenie zaopatrzenia w wode, gaz, kanalizacje sanitarng, ciepto oraz

realizacje odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych w oparciu o rozwigzania indywidualne.
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Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz uktad komunikacyjny pozwalaja
na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w
Planie spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajgc realizacje m.in. funkcji mieszkaniowej,
zagrodowej lub letniskowej, co w efekcie przyczyni sie do rozwoju gospodarczego gminy.
Na przedmiotowych obszarach nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary
gornicze.
W granicach Planu obowigzuje obecnie akt prawa miejscowego - Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki, przyjety uchwatg nr XXVI1/242/04
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £édzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.
1.1.8. prawo wtasnosci:
Ustalenia Planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu. Umozliwiaja
zabudowe i zagospodarowanie obszaru obejmujgcego Plan w sposdb zgodny z oczekiwaniem
spotecznym. Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie nalezy wzig¢ pod uwage w
szczegolnosci zakazy Planu dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1.1.9. potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa.
W obrebie obszaru Planu nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, dla ktérych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.
1.1.10. potrzeby interesu publicznego:
Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:
1) utrzymanie istniejgcego stanu zagospodarowania terenu oraz wprowadzenie zupetnie nowych
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej kosztem terenéw upraw rolnych, zgodnie
z wnioskami o0sob fizycznych;
2) utrzymanie istniejgcego uktadu komunikacji drogowej a takze jego kompleksowa rozbudowe
poprzez uktad nowych projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, co pozwoli
na racjonalne prowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej oraz obstuge przysztych
terendw przeznaczonych pod zabudowe;
3) ochrone przyrody, w szczegdlnosci istniejgcych rowdw melioracyjnych oraz zbiornikdw

wonnych stanowigcych siedliska lokalnej ichtiofauny, herpetofauny czy bentofauny;
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4) ochrone wartosci kulturowych, w szczegdlnosci stanowisk archeologicznych zlokalizowanych
na terenie planu jak i jego bezposrednim sasiedztwie.

1.1.11. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane

w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych uchwaty. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.
1.1.12. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

Organ sporzgdzajgcy Plan zapewnit udziat spoteczenstwu w jego opracowywaniu, poprzez:

1) ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz umozliwienie sktadania
whnioskow;

2) udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg
oddziatywania na Srodowisko na etapie opiniowania i uzgadniania;

3) udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg
oddziatywania na Srodowisko i wykazem wnioskow, o ktérych mowa w art. 8k ust.1 Ustawy,
na etapie konsultacji spotecznych;

4) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w formie: zbierania uwag, spotkania
otwartego oraz prowadzenia punktu konsultacyjnego;

5) udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognozg
oddziatywania na srodowisko i raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych,
o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 Ustawy.

Powyzsze ogtoszenia udostepnione zostaty w Biuletynie Informacji Urzedu Miejskiego

w Aleksandrowie tddzkim, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen

Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie todzkim.

1.1.13. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Aleksandrowa tédzkiego kolejno:

1) ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 15 marca 2024 r. o podjeciu
uchwaty nr LXXXI11/590/24 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 29 lutego 2024 r.
wraz z przystgpieniem do opracowania prognozy oddziatywania na sSrodowisko okreslajac

forme, miejsce i termin sktadania wnioskow (do 16 kwietnia 2024 r.);
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zawiadomit o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. zmiany planu oraz prognozy oddziatywania
na Srodowisko instytucje i organy wfasciwe do uzgadniania i opiniowania;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;

sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko;

przedtozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej celem zaopiniowania i po wprowadzeniu drobnych
korekty uzyskat pozytywng opinie GKUA,;

podjat decyzje o zmianie granic obszaru objetego zmiang planu miejscowego, czego
konsekwencjg byto podjecie stosownej uchwaty (uchwata Nr XI/105/25 Rady Miejskiej

w Aleksandrowie todzkim z dnia 20 marca 2025 r.);

w zwigzku z powyzszym ponownie ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w
dniu 4 kwietnia 2025 r. o podjeciu uchwaty nr XI/105/25 z dnia 25 marca 2025 r. wraz

z przystgpieniem do opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw;

skorygowat projekt planu dostosowujac jego ustalenia do nowych granic, a nastepnie uzyskat
wymagane ustawg opinie i uzgodnienia dla projektu planu oraz wprowadzit zmiany wynikajace

zich tresci;

10) ponownie wystgpit do Zarzgdu Wojewddztwa todzkiego (za posrednictwem Biura Planowania

Regionalnego Wojewddztwa tddzkiego) z prosba o uzgodnienie zmiany planu miejscowego
w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskdéw zawartych w Audycie krajobrazowym
wojewddztwa tédzkiego (przyjetym uchwata Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego Nr X111/150/25

z dnia 15 kwietnia 2025 r.) i uzyskat pozytywne uzgodnienie;

11) wystgpit do Marszatka Wojewddztwa tddzkiego z wnioskiem o wyrazenie zgody

na przeznaczenie na cele nielesne prywatnych gruntéw lesnych, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, a takze do Regionalnej Dyrekcji
Lasow Panstwowych w todzi o wydanie opinii w sprawie zgody na przeznaczenie na cele
nielesne gruntow lesnych stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa, o ktorych rowniez mowa w

WW. ustawie.
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Decyzjg z dn. 18.11.2025 r., znak: RRI.7151.4.18.2025 Marszatek Wojewoddztwa tédzkiego
wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia prywatnych gruntow lesnych na cele nielesne.
Natomiast Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych opinig znak: 7S.2210.1.50.2025
z dn. 15.12.2025 r. zaopiniowat negatywnie ztozony wniosek w sprawie przeznaczenia na cele
nielesne gruntéw lesnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa. Wobec czego Burmistrz
Aleksandrowa todzkiego podjat decyzje o ponownej zmianie granic obszaru objetego zmiang
planu miejscowego, czego konsekwencjg byto podjecie stosownej uchwaty (uchwata nr
XIX/165/26 z dnia 21 stycznia 2026 r.). Nastepnie ogtosit w miejscowej prasie oraz przez
obwieszczenie w dniu 6 lutego 2026 r. o podjeciu ww. uchwaty okreslajgc jednoczesnie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow;

12) skorygowat projekt planu dostosowujgc jego ustalenia do nowych granic i ogtosit w dniu 25
marca 2026 r. o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Konsultacje spoteczne przeprowadzono
w terminie od 25 marca 2026 r. do 23 kwietnia 2026 r. z wykorzystaniem nastepujgcych form:
zbieranie uwag (przez caty okres trwania konsultacji spotecznych), spotkanie otwarte (termin:
16 kwietnia 2026 r.) oraz dyzur projektanta (termin: 22 kwietnia 2026 r.).

W ustawowym terminie do projektu planu wptyneta jedna uwaga (wraz z jej pézniejszym

uzupetnieniem), ktdra zostata w catosci uwzgledniona przez organ planistyczny. W konsekwencji w

projekcie dokumentu wprowadzono niezbedne korekty. Z uwagi na fakt, iz dokonane zmiany

dotyczyty wytgcznie granic nieruchomosci bedgcej wtasnoscig sktadajgcego uwage i nie

generowaty nowych ustalen dla terendw sgsiednich, odstgpiono od ponawiania czynnosci

procedury planistycznej, uznajac ich zakres za nieistotny z punktu widzenia interesu publicznego.

Jednoczesnie informuje sie, ze do prognozy oddziatywania na srodowisko nie zgtoszono zadnych

wnioskow ani uwag, w zwigzku z czym etap ich rozpatrywania i rozstrzygania stat sie

bezprzedmiotowy;

13) sporzadzit raport, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tym samym prace zwigzane ze sporzgdzeniem niniejszego planu miejscowego oraz

skompletowaniem dokumentacji planistycznej zostaty zakonczone.

1.1.14. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci:
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Ustalenia Planu nakazujg zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe] zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz w przypadku zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych
postepowanie zgodnie przepisami odrebnymi (w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drdg pozarowych). Ponadto, wprowadzono ustalenia z zakresu odprowadzania sciekéw
oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, majgce na celu ochrone zasobow wodnych.
Plan uwzglednia rowniez wystepowanie pod wschodnimi czesciami objetymi Planem Gtéwnego
Zbiornika Wdd Podziemnych nr 401 , Niecka tédzka”, w zasiegu ktérego obowigzujg zasady
zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych.

1.1.15 potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia

ludzkiego i Srodowiska:
W granicach Planu oraz w jego otoczeniu brak jest zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowe]. Co wiecej, w ustaleniach Planu wprowadzono: zakaz lokalizowania
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w zwigzku z czym nie przewiduje sie, aby
realizacja Planu stanowita zagrozenie dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska.
1.1.16 potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkgciji rolniczej:

Realizacja Planu uwzglednia potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni

produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej poprzez przeznaczenie czesci gruntéw pod tereny

rolnictwa z zakazem zabudowy (1.1RN) oraz teren zabudowy zagrodowej (1.1RZM) zachowujac
tym samych ochrone istniejgcego stanu zagospodarowania terenu. Ustalenia w tym zakresie
nawigzujg do kierunkdéw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dzieki temu rozwadj dziatalnosci rolniczej na obszarach objetych Planem pozostanie mozliwy.

Uwzgledniajgc powyzsze, Plan odpowiada na potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej

przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

1.2 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
sSrodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu sg zgodne z oczekiwaniami spotecznymi, w granicach

dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego, umozliwiajgc im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci m.in. na cele

mieszkaniowe, letniskowe lub zagrodowe.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednig obstuge

nieruchomodci, ale takze zabezpieczajg mozliwo$é racjonalnego poprowadzenia sieci

infrastruktury techniczne;j.

Niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wskazujg na stusznosé przyjetych

w miejscowym planie rozwigzan.

1.3 Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla
nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Plan znajduje sie w obszarze o ksztattujacej sie strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar

sgsiaduje z terenami mieszkaniowymi, stawem, drogami, zadrzewieniami oraz uzytkami zielonymi.

Biorgc powyzsze pod uwage, ustalenia planu umozliwig realizacje funkcji, ktére beda

uzupetnieniem istniejgcego w sgsiedztwie zagospodarowania, tym samym ksztattowanie struktur

przestrzennych w planie uwzglednienia potrzeby minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Ponadto, wprowadzone w Planie ustalenia dot. funkcji zagospodarowania terenu wynikaja

gtownie z potrzeb spotecznych okreslonych we wnioskach od osdb ztozonych do urzedu oraz

potrzeby usankcjonowania struktury funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonej w Studium.

Najblizszy przystanek autobusowy znajduje sie w odlegtosci ok. 130 m w linii prostej na p6tnocny-

zachod.

Obecnie na obszarze Planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy, natomiast Plan

nie wyklucza mozliwosci wprowadzania rozwigzan utatwiajgcych przemieszczanie sie rowerzystow

w jego obrebie.

Obstuge komunikacyjng terenu zapewniaja: droga powiatowa Nr 1134E i droga gminna Nr

120006E zlokalizowane poza granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego, a takze

istniejgce drogi wewnetrzne i wewnetrzne ciggi komunikacyjne wydzielane w granicach terenu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Stwierdza sie zgodnosc¢ ustalen Planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow tédzki oraz
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandréw tédzki

przyjetej Uchwatg Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 27 wrzesnia 2018

r., jak i Uchwatg Nr LXXXIV/603/24 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 28 marca 2024

r.

Powyzsza uchwata Nr LXXXIV/603/24 zostata zmieniona, w zakresie harmonogramu uchwalania

plandw miejscowych (zatacznik nr 2), uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim Nr:

1) 11/23/24 z dnia 23 maja 2024 .,

2) VI/59/21 z dnia 31 pazdziernika 2024 r.,

3) X/91/25 z dnia 30 stycznia 2025 .

W obu analizach wskazano, iz zasadnym jest przystgpienie do zmiany zapiséw obowigzujgcego

na przedmiotowym terenie Planu miejscowego z 2004 r., choé nie wskazano, iz doktadnie chodzi

o ustalenia dla przedmiotowego obszaru. Z kolei w wieloletnich planach sporzadzania mpzp

oceniono, iz dla obrebu wiejskiego Ciezkdéw jest srednia (analiza z 2018 r.) lub wysoka (analiza

z 2024 r.) potrzeba sporzadzenia lub zmiany MPZP. Dodatkowo, w analizie z 2024 r. w pierwszej

kolejnosci zalecono sukcesywng zmiane ustalen MPZP w obrebie wiejskim Ciezkow.

Ponadto, w analizie z 2018 r. przedmiotowy teren zostat uwzgledniony w procedurach

zaplanowanych na 2024 r. podczas dwunastej zmiany harmonogramu uchwalania planéw

miejscowych, przyjetej uchwatg Nr LXXX/574/24 z dnia 11 stycznia 2024 r. Z kolei w analizie

z 2024 r. teren ten zostat uwzgledniony w trzeciej zmianie harmonogramu wieloletniego programu

sporzadzania aktéw planowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow todzki jako

procedura trwajgca, bedgca wowczas na etapie tworzenia projektu planu.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa tddzkiego przystepujac do sporzadzenia

zmiany Planu, nie naruszyt ustalen uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki oraz miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandréw toédzki.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaty uwzglednione w sposéb opisany w pkt. 1.1.5
niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa BIP gminy Aleksandréow tédzki, na ktorej
umieszczane sg informacje i dokumenty zwigzane z niniejszg procedurg planistyczng, posiada
nastepujace utatwienia: zwiekszony kontrast, mozliwos¢ powiekszenia wielkosci liter na

stronie, mape strony, deklaracje dostepnosci, pomoc;
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3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng,
organ sporzadzajgcy Plan, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia
komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych urzedu.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie okresli¢ wptywu ustalen przedmiotowej zmiany

Planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Przeprowadzona analiza skutkow finansowych

wskazuje, ze realizacja planu moze wptyna¢ na zwiekszenie dochoddéw gminy pochodzacych z

podatkéw od gruntéw i budynkdw czy czynnosci cywilno-prawnych. Ponadto, gminny budzet

moze rowniez zostac zasilony wptywami pochodzgcymi z optaty adiacenckiej i tzw. "renty
planistycznej".

Prognozuje sie rowniez, ze w wyniku zmiany planu mogg wystgpi¢ wydatki zwigzane z wykupem

terenéw pod cele publiczne (drogi) czy realizacjg zadan wtasnych z zakresu komunikacji

i infrastruktury techniczne;.

Okreslona na podstawie odpowiednich obliczen zaktualizowana wartos¢ netto (NPV) w wysokosci

zaokraglonej 611 tys. zt wskazuje, ze uchwalenie zmiany Planu moze przynies¢ gminie zyski

finansowe w perspektywie 10 lat, cho¢ warto rowniez mieé na uwadze, ze cze$¢ sytuacji
skutkujgcych ww. dochodami, jak rowniez wydatkami, moze nigdy nie zaistniec.
4. Podsumowanie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku

z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektérych innych ustaw plan miejscowy uchwala rada gminy,

po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do

zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé graficzna, wymagane
rozstrzygniecie oraz dane przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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