Projekt

z dnia 6 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez .......cc.ccoeeeeene.

UCHWALA NRIII/ /24 )
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE Y.ODZKIM

z dnia 14 czerwca 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Y.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Aleksandrowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 609; zm.: Dz. U. 22024 r. poz.721.), art. 20 ust.1 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z2023r. poz.977; zm.: Dz. U. z2023r.
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaly Nr LXVII/491/23 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 23 lutego 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obreb
wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Aleksandrowskiej, po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki” przyjetego uchwata Nr L/517/13 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 28 listopada 2013 r., ze zmiana przyjeta Uchwala Nr XXVIII/283/16 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 29 wrzesnia 2016 1. oraz Uchwala Nr LXVII/485/23 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23 lutego 2023 roku., Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim
uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow bLodzki dla
fragmentu obreb wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Aleksandrowskiej, zwang dalej ,,planem miejscowym”.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostala wyznaczona na zalaczniku graficznym
nr 1 do niniejszej uchwaly, zgodnie zgranica okreslona na =zalaczniku graficznym do uchwaly Nr
LXVII/491/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 23 lutego 2023 roku.

§ 2. Integralng czescig uchwaly jest zalacznik graficzny nr 1 zwany dalej ,,rysunkiem planu miejscowego”
sporzadzony w skali 1:1000.

§ 3. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, ktora stanowi niniejsza uchwala, zwanej dalej ,,uchwalg”;
2) czesci graficznej, ktora stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego, bedacego zalacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, bedacego zatacznikiem
nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatacznikiem nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o maksymalnym nachyleniu do 12°;
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2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
ros$lin;
3) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumieé¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajace sie

z otoczenia, kontrastujace z kolorami wystepujacymi w krajobrazie, z wyjatkiem kolorow bialego oraz
czarnego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu miejscowego, ktérego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czesci budynku
w kierunku linii rozgraniczajacej tereny, z wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynkoéw, tarasow, pochylni, wykuszy, balkondéw, ryzalitow, zadaszen oraz
urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone
w planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalna odlegtos¢ do 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji budynku, dla ktérych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie
miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalna odlegtosé¢ do 0,3 m;

5) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dziatek, z wyjatkiem towarzyszacych sposobow zabudowy i zagospodarowania, oraz rodzaje dziatalnosci
dopuszczone na terenie, przy czym przeznaczenie:

a) podstawowe terenu:

- moze wystepowaé na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub
niesamodzielny,

- bedzie dominowato w przypadku wystgpowania w granicach dziatki budowlanej zaréwno
przeznaczenia podstawowego jak i uzupelniajacego,

b) uzupetniajace terenu moze jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wysokiej obsadzony minimum
jednym rzedem drzew oraz jednym rzedem krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanej wysokos$ci
wzrostu od 2 m do 5 m, ktorego przerwanie dopuszcza si¢ w celu realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wytacznie dopetnia¢ przeznaczenia terend6w na poszczegélnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto, na odrebnych dzialkach budowlanych, realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, z zastrzezeniem: w przypadku ich realizacji na dziatkach odrebnych nie ma
zastosowania minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 2 "Ustalenia"
uchwaly.

2. Nazwy wlasne przywolane w uchwale Iub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy rozumieé jako
nazwy istniejace w dniu sporzadzenia planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku
planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu;

5) strefa zieleni izolacyjnej;

6) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
miejscowego stanowig elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego lub wynikaja
z przepisow odrebnych:

1) wymiarowanie w [m];

2) pas drogowy wraz z nazwa ulicy;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV;

4) gazociag wysokiego cisnienia DN250 o nominalnym cisnieniu MOP 5,5 MPa z 1981 r.;

5) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia;

6) row melioracyjny;

7) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - obszar dziatu drenarskiego (wg Studium);

8) CALY OBSZAR OBIJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych
Nr 401 "Niecka Lodzka".

Rozdzial 2
Ustalenia

§ 6. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu miejscowego;

2) teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-PS o przeznaczeniu:
a) podstawowym pod:
- ushugi,
- sklady i magazyny,
b) uzupetniajagcym pod produkcje energii.

3) w przypadku przeznaczenia terenu pod ustugi rozumie si¢ przeznaczenie terenu w szczegdlnosci pod ustugi
w zakresie zgodnym z przepisami w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile pozostale ustalenia uchwatly nie stanowia inaczej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow zgodnie z okreslong na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalna linig
zabudowy;

2) dopuszczenie sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny przy uwzglednieniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji:

a) z zakresu infrastruktury technicznej,
b) drogowych,
¢) celu publicznego;

2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska poza granica
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

3) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb powodujacy naruszenie stosunkow wodnych,

b) wyprowadzania wdd oraz Sciekdw na sgsiednie dziatki budowlane;
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4) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod podziemnych:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do rowdw melioracyjnych lub ziemi,

b) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych ze zwiazkdw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placow manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

5) w celu ochrony powietrza, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegolnosci
z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy t6dzkie;j;

6) nakaz utrzymania istniejagcych rowoéw melioracyjnych, z dopuszczeniem prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi zzakresu prawa wodnego, zjednoczesnym
nakazem zachowania ciaglosci rowu melioracyjnego;

7) zakaz lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
500 kW, przy czym:

a) obowiazuje zakaz lokalizowania instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji
realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego,

b) dopuszcza sie urzadzenia inne niz wolnostojace w rozumieniu przepisow z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego, w tym réwniez o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

9) niezaleznie od ustalen zawartych w ust. 7 z zakresu dachow, dopuszcza sie realizacje dachow zielonych.
4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz ujednolicenia w granicach dzialki budowlanej kolorystyki:
a) elewacji budynkow,
b) materialow wykonczeniowych budynkow;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatow wykonczeniowych elewacji.

5. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak na obszarze objetym planem miejscowym obiektow i obszarow
objetych ochrong konserwatorska.

6. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu
na brak na obszarze objetym planem miejscowym terenéw spetniajacych warunki przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

7. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:

a) budynki gospodarcze,

b) wiaty,

¢) altany,

d) dojscia i dojazdy,

e) stanowiska postojowe,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym:

a) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
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b) parametr nie dotyczy budowli i urzadzen celu publicznego z zakresu facznosci;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng na 1,6,
b) minimalng na 0,001;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 2,0;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 20%;
8) dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe o nachyleniu potaci do 15°,
¢) dwuspadowe lub wielospadowe:
- 0 symetrycznym ukladzie potaci glownych dachu,
- 0 nachyleniu polaci w przedziale od 15° do 45°,

d) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw
odrebnych, wtym w szczegélnosci z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

e) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szarosci,
- czerwienti,
- brazu;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania na wilasnej dziatlce budowlanej w granicach terenu, na ktéorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca
noclegowe w ustugach turystyki,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 8 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby =zatrudnione w obiektach ushug: rozrywki, biurowych
i administracji,
d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,
e) 1 stanowisko postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione w obiektach sktadéw lub magazynow,
f) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba wszystkich stanowisk postojowych wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba wszystkich stanowisk postojowych wynosi wigcej od 16 do 40,
- 3 stanowiska postojowe, jezeli liczba wszystkich stanowisk postojowych wynosi wiecej niz 40,

-przy czym wskaznik nie dotyczy terendw drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu,
w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢é wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

10) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,

b) garazy wbudowanych w bryte budynku uslugowego.
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8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego strefe kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN250
o nominalnym cisnieniu MOP 5,5 MPa wybudowanego w 1981 r., o lacznej szerokosci 30 m, po 15 m
w kazda strone od osi gazociggu, w obrebie ktorej nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych w szczegolnosei z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
iich usytuowanie;

2) wskazuje si¢ na calym obszarze objetym planem miejscowym wystepowanie dziatu drenarskiego (wg
Studium), w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych
w szczegdlnosci z zakresu prawa wodnego;

3) wskazuje sie¢ pod calym obszarem objetym planem miejscowym Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych
nr 401 Niecka Lodzka, w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) stwierdza sig¢, ze na calym obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny 1 obszary gornicze,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, poniewaz dla
wojewodztwa tddzkiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego oraz nie okreslono takich
krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie:
a) minimalng powierzchnig dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 2000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
na 25 m,

c)ustala si¢ kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki
terenowe uniemozliwiaja wykonanie podziatéw zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza si¢ podziaty
rownolegle do istniejacych granic dziatek,

d) z zastrzezeniem: ustalenia nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby:
- drog publicznych, dojs¢ lub dojazdow;
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

- wewnetrznych ciagdw komunikacyjnych, przy czym ustala si¢ minimalng szeroko$é wewnetrznego
ciggu komunikacyjnego na 8 m oraz nakaz powigzania wewnetrznego ciggu komunikacyjnego z droga
publiczna;

2) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
10. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na terenach na 2000 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 1, pod:
a) drogi publiczne, dojscia lub dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) wewngetrzne ciagi komunikacyjne, przy czym ustala sie:
- minimalna szeroko$¢ wewnetrznego ciagu komunikacyjnego na 8 m,

- nakaz powiazania wewnetrznego ciaggu komunikacyjnego z droga publiczna,
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d) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dzialek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelniaé warunki okreslone w pkt. 1;

11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:

a) handlu wielkopowierzchniowego rozumianych jako obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

b) zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) nauki i edukacji,

d) sportu i rekreacji,

e) kultury,

f) kultu religijnego,

g) bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

h) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

2) strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia 15kV o maksymalnej
szerokosci w obszarze objetym planem miejscowym do 8,7 m, po 7,5 m w kazdg stron¢ od osi linii, przy
czym pozostata czgs¢ szerokosci strefy zlokalizowana jest poza obszarem objetym planem miejscowym,
w zasiggu ktorej obowiazuje:

a) zakaz sadzenia gatunkow drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$é przekracza 3 m,
b) zagospodarowanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych,

c¢) nakaz przycinania drzew i krzew6éw do maksymalnej wysokosci 3 m,

d) z zastrzezeniem ze w przypadku:

- likwidacji istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV ustalenia,
o ktorych mowa w lit. a — ¢ traca moc,

- skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV ustalenia,
o ktorych mowa w lit. a — ¢ obowiazuja w odleglosci do 1 m w kazda strong od skraju kabla;

3) nakaz realizacji strefy zieleni izolacyjnej zuwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisow
odrebnych.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) powiazanie ukladu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powiazan w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie powiazania terenéw zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach dojscia i dojazdy, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie realizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym, w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi;

2) obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych poprzez:

a)ul. Aleksandrowska zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie dziatek budowlanych poza granica
obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu drog publicznych,

b) dojscia, dojazdy lub wewnetrzne ciagi komunikacyjne wydzielane w granicach terenu;

3) nakaz zapewnienia drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;
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4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy zustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci niskiego napiecia w formie linii:
- napowietrznych,
- kablowych,
b) sieci sredniego napiecia w formie linii kablowych,
¢) dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,
d) instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 3 pkt §;
6) zaopatrzenie w gaz z:
a) sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia,
b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 7;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrdédet energii cieplnej zgodnych z przepisami
odrebnymi w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa 1odzkiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, w tym z instalacji odnawialnych zrédel energii,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt §;

8) zaopatrzenie w wode:

a)z sieci wodociagowej zuwzglednieniem warunkéw wynikajacych  z przepisow  odrgbnych
w szczegdlnosci warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b)do celow przeciwpozarowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie Sciekow:

a) bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkow wynikajacych
z przepisOw odrebnych, w szczegolnosci z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach, w tym
do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych, przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni $ciekdw
spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

b) przemystowych z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegoélnosci
z zakresu:

- prawa wodnego,

- sposobu realizacji obowigzkéw dostawcow Sciekow przemyslowych oraz warunkéw wprowadzania
Sciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) na wlasnej dzialce budowlanej, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:

- retencjonowanie z wykorzystaniem doléw chlonnych lub zbiornikdéw retencyjnych z mozliwoscia
wykorzystania gromadzonej wody,

- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi, wod lub rowu melioracyjnego zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami z zakresu:
a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Aleksandrow t.odzki;
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12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

13. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w przepisach
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa 1.6dzkiego.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr I1l/ /24
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim

z dnia 14 czerwca 2024 r.

Rysunek planu miejscowego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr I1l/ /24
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 14 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obreb wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Aleksandrowskiej, Rada
Miejska w Aleksandrowie t.0dzkim nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr I1l/ /24
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 14 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie

miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki
dla fragmentu obrgb wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Aleksandrowskiej nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr I1l/ /24
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 14 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
uchwaly Nr LXVII/491/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 23 lutego 2023 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Aleksandrowskie;.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023
r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektoérych innych ustaw /Dz. U. z 2023 r. poz. 1688/) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia Planu uwzgledniaja zwlaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenu oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a takze parametry
1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane
tak, aby w sposob harmonizujacy uzupehialy najblizsze otoczenie obszaru opracowania, uwzgledniajac przy
tym aktualne obostrzenia wynikajace z obowigzujacego aktu prawa miejscowego.
Ponadto, docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow t.odzki.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych
zapisow wynikajacych z Ustawy, ktorych celem jest osiagniecie spojnej struktury zabudowy jak réwniez jej
formy, w tym wysokosci oraz spojnych linii zabudowy.

1.1.2.walory architektoniczne i krajobrazowe:

Tereny objete planem nie charakteryzujg sie szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi,
ktore wymagalyby wprowadzenia dodatkowej ochrony krajobrazowej. Aktualnie krajobraz obszaru
opracowania, w kontekscie struktury funkcjonalno-przestrzennej, tworza tereny: upraw rolnych, zieleni
naturalnej (niskiej i sredniowysokiej) oraz rowy melioracyjne.
Waznym ustaleniem chronigcym lokalny krajobraz jest ujety w Planie zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.
W Planie nie uwzgledniono szczegdélnych regulacji dotyczacych ochrony krajobrazu wynikajacych z
audytow krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa
todzkiego.

1.1.3.wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i

lesnych oraz ochrony zt6z kopaliny:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $cickow, wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktore
majg minimalizowa¢ straty poniesione przez srodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony srodowiska w Planie ustalono:

1) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza granica
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) nakaz realizacji strefy zieleni izolacyjne;j;

3) w celu ochrony powietrza, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym w szczegdlnosci
z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy todzkiej;

4) nakaz utrzymania istniejagcych rowoéw melioracyjnych, z dopuszczeniem prowadzenia w ich obrebie
robot budowlanych w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego, z
jednoczesnym nakazem zachowania cigglosci rowu melioracyjnego;

5) =zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) mozliwosé realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o0 mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500
kW, przy czym: obowiazuje zakaz lokalizowania instalacji wykorzystujacych energic wiatru, z
wyjatkiem mikroinstalacji realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego; ograniczenie mocy
nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace.

Wedtug struktury uzytkéow gruntowych na tereny opracowania skladaja sie w wigkszosci grunty orne

(98,1%) oraz w niewielkiej czesci grunty pod rowami (1,9%). Grunty orne wystepujace w granicach
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opracowania stanowig: gleby orne sredniej jakosci, lepsze (klasa IVa), gleby orne sredniej jakosci, gorsze
(klasa IVDb) i grunty orne stabe (klasa V). Brak jest gruntow rolnych chronionych (klas I-11II).

Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie na calym obszarze opracowania dzialu drenarskiego (wg
Studium) oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 ,,Niecka Lodzka”, w obrebie ktorych nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.

Ponadto, na rysunku Planu wskazano stref¢ kontrolowang gazociaggu wysokiego cisnienia DN250
o nominalnym cisnieniu MOP 5,5 MPa wybudowanego w 1981 r., w obrebie ktorej nalezy uwzglednic¢
wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszarowe ani indywidualne formy ochrony przyrody, nie ma
rowniez terenéw wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym, ktore wskazywane bylyby do objecia
ochrong w mysl przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz otuliny.

Dodatkowo, w granicach Planu nie wystepuja udokumentowane zloza kopaliny w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzania ustalen z zakresu ich ochrony.

1.1.4.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Na obszarze opracowania nie wystepujg formy ochrony zabytkow w rozumieniu przepisow odrgbnych

z zakresu ochrony zabytkow i opieki na zabytkami, obiekty lub obszary ujete w wojewoddzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow, zabytki archeologiczne oraz dobra kultury wspolczesne;.

W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla

dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza

jego granicami.

1.1.5.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposob posredni maja na uwadze ochron¢ zdrowia oraz

bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko z wyjatkiem
inwestycji: z zakresu infrastruktury technicznej, drogowych i celu publicznego;

2) wyznaczenie strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, w
zasiegu ktorej obowigzuja ograniczenia zwigzane z zagospodarowaniem dziatek;

3) =zakaz lokalizowania wybranych dzialalnosci ustugowych, ktore potencjalnie moglyby generowad
konflikty przestrzenne lub spoteczne;

4) zakaz lokalizowania tzw. zaktadow "ZZR" Iub "ZDR" (stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemyslowej);

5) nakaz zapewnienia droég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Na terenie Planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig. Co wiegcej, obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiegiem oddzialywania zakladow

o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Trudnosci 0so6b ze szczegodlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in.

do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa. Ponadto, ustalenia Planu dopuszczaja realizacje urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami

przed wyznaczong w Planie nieprzekraczalng linia zabudowy, co ma na celu zapewnienie nicograniczonego

dostepu do budynkoéw. Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan

architektonicznych dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

1.1.6.walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar objety Planem posiada dostep do drogi publicznej oraz infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, kanalizacji deszczowej, telekomunikacji oraz zaopatrzenia w gaz i wodg.

Majac powyzsze na uwadze, ustalenia Planu przewiduja ponadto (poza mozliwoscia korzystania z istniejace;j
infrastruktury) dopuszczenie zaopatrzenia w wode, gaz, kanalizacje sanitarng, cieplo oraz realizacjg
odprowadzania wod opadowych i roztopowych w oparciu o rozwigzania indywidualne.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz uklad komunikacyjny pozwalaja na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudoweg. Rozwigzania zawarte w Planie spetniaja
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oczekiwania spoleczne, umozliwiajac realizacje m.in. funkcji ustug lub skltadow i magazynéw, co w efekcie
przyczyni si¢ do rozwoju gospodarczego gminy.

Na przedmiotowych obszarach nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary goricze.

W granicach Planu obowiazuja obecnie jeden akt prawa miejscowego — Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki, ktory zostal przyjety uchwala nr XXVI1/242/04 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 16 grudnia 2004 r. i zmieniony uchwalg nr LIX/558/18 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 r. (zmiana tekstowa).

1.1.7.prawo wlasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia
co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru
obejmujacych Plan w sposob zgodny z oczekiwaniem spolecznym, pozwalajac na realizacje m.in. ustug lub
sktadéw 1 magazynéw. Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie nalezy wzig¢é pod uwage
w szczegolnosci zakazy Planu dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.8.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaru Planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty speiniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, dla ktorych nalezalo wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9.potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) wprowadzenie przeznaczen zgodnie z wnioskami ztozonymi do tut. urzedu przez osoby fizyczne oraz
kierunkami zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi w Studium,

2) wprowadzenie zakazu lokalizowania wybranych dzialalnosci ustugowych, ktére potencjalnie moglyby
generowac konflikty przestrzenne lub spoleczne,

3) wprowadzenie nakazu realizacji stref zieleni izolacyjnej oddzielajacych zabudowg mieszkaniowa
zlokalizowang poza obszarem opracowania od zabudowy ustugowo-produkcyjnej zlokalizowanej na
terenie 1U-PS;

4) wprowadzenie strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.

1.1.10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane w ustaleniach
ogoblnych i szczegotowych Planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;:

Organ sporzadzajacy Plan zapewnit udzial spoleczenstwu w jego opracowywaniu, poprzez:

1) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;

2) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.

Powyzsze ogloszenie udostepnione zostalo w Biuletynie Informacji Urzgdu Miejskiego w Aleksandrowie

Lodzkim, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego

w Aleksandrowie L.odzkim.

1.1.12. zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Aleksandrowa L.6dzkiego kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 10 marca 2023 r. o podjeciu uchwaty
nr LXVII/491/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23 lutego 2023 r. wraz z
przystapieniem do opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce i
termin skladania wnioskow;

2) zawiadomit na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania Planu;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji koniecznych do ujgcia w
prognozie oddziatywania na srodowisko;

4) rozpatrzyt ztozone wnioski;
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5) sporzadzitl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

6) sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przedlozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskal opini¢ pozytywna;

8) uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia dla projektu Planu oraz wprowadzit zmiany wynikajace
z ich tresci oraz wystapil o ponowne uzgodnienie projektu zmiany Planu z Zarzadem Drog
Wojewodzkich w Lodzi 1 uzyskat postanowienie pozytywne;

9) oglosit w dniu 29 marca 2024 r. o wylozeniu projektu zmiany Planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyl projekt
zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 8
kwietnia 2024 r. do 30 kwietnia 2024 r.

Dnia 11 kwietnia 2024 r. o godz. 13.00 zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany Planu rozwigzaniami.

W ogloszeniu podano réwniez termin, w ktérym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany Planu oraz prognozy oddzialywania jego ustalen na srodowisko — do 16 maja 2024 r.;

10) do projektu Planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko nie wptynely zadne uwagi, w zwiazku z
czym czynno$¢ polegajgca na ich rozstrzygnigciu byla bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzgdzeniem niniejszego Planu miejscowego oraz skompletowaniem

dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazujg zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej z uwzglednieniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w przypadku zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych postepowanie zgodnie przepisami odrebnymi (z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode¢ oraz drdég pozarowych). Ponadto, wprowadzono ustalenia z zakresu odprowadzania
Sciekow oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone zasobéw wodnych.
Plan uwzglednia réwniez wystgpowanie na obszarze calego mpzp Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 401 ,Niecka L.odzka”, w zasiggu ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow
odrebnych.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu sa zgodne z oczekiwaniami spolecznymi, w granicach dopuszczonych
ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im
zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci m.in. na funkcje ushug lub sktadow i magazynow.
Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obstuge nieruchomosci,
ale takze zabezpieczaja mozliwos¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Niezbedne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne wskazuja na stuszno$¢ przyjetych w
miejscowym planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Obszar objety Planem znajduje si¢ w obszarze o ksztaltujacej si¢ strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Dostepne jeszcze wolne tereny przeznaczone pod zabudowe stanowi¢ beda uzupelnienie juz istniejgcej
zabudowy, co spelnia warunek minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego oraz daje
mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego (najblizszy przystanek autobusowy o nazwie
»Rabien ul. Stowianska (rondo DK71)” znajduje si¢ w odleglosci ok. 310 m w linii prostej na potudniowy
wschdd od terenu opracowania).

Obecnie na obszarze Planu brak jest rozwiazan wspierajacych ruch rowerowy, natomiast Plan nie wyklucza
mozliwosci wprowadzania rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ rowerzystOw w jego obrebie.
Obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych zapewniaja: ul. Aleksandrowska zlokalizowana
w bezposrednim sasiedztwie dzialek budowlanych poza granica obszaru objetego planem miejscowym,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych, a takze dojscia,
dojazdy lub wewnetrzne ciagi komunikacyjne wydzielane w granicach terenow.

Wszystkie dziatki objete Planem stanowia wlasnos¢ jednego wlasciciela, wobec czego dzialka nr 178/9
posiada dostep do ul. Aleksandrowskiej poprzez sgsiadujace z nig dziatki o nr 171/3, 171/4 oraz 171/5.
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2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa wart. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania:

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ ustalen Planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow 1.odzki oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow L.odzki przyjetej
Uchwalg Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 r., jak i
Uchwala Nr LXXXIV/603/24 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 28 marca 2024 r., ktora
zostala zmieniona w zakresie harmonogramu uchwalania planéw miejscowych (zalacznik nr 2), uchwata
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim Nr 11/23/24 z dnia 23 maja 2024 r.

W obu analizach wskazano, iz zasadnym jest przystapienie do zmiany zapisow obowiazujacego

na przedmiotowym terenie planu miejscowego z 2004 r., cho¢ nie wskazano, iz doktadnie chodzi o ustalenia

dla przedmiotowego obszaru. Z kolei w wieloletnich planach sporzadzania mpzp oceniono, iz dla obrebu
wiejskiego Rabien jest duza potrzeba sporzadzenia lub zmiany MPZP (analiza z 2024 r. utrzymala ten
wniosek).

Ponadto, w analizie z 2018 r. przedmiotowy teren zostal uwzgledniony w procedurach zaplanowanych

na 2023 r. podczas jedenastej zmiany harmonogramu uchwalania planéw miejscowych, przyjetej uchwala

Nr LXVII/486/23 z dnia 23 lutego 2023 r. Z kolei w analizie z 2024 r. teren ten zostal uwzgledniony

w harmonogramie wieloletniego programu sporzadzania aktow planowania przestrzennego Miasta i Gminy

Aleksandrow t.odzki jako procedura trwajaca.

Dodatkowym czynnikiem przemawiajacym za zmiang Planu jest potrzeba usankcjonowania kierunkow

zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych w Studium. Nalezy podkresli¢, iz aktualne ustalenia

obowigzujacego obecnie mpzp blokuja zamierzenia inwestycyjne, co bezposrednio przeklada si¢ zaréwno
na rozwoj gospodarczy gminy.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa lL.édzkiego przystepujac do sporzadzenia zmiany

Planu, nie naruszyl ustalen uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki oraz miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow t.6dzki.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostaly uwzglednione w sposoéb opisany w pkt. 1.1.5
niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa BIP gminy Aleksandrow t.odzki, na ktorej
umieszczane s informacje i1dokumenty zwigzane z niniejszg procedurg planistyczng, posiada
nastepujace ulatwienia: zwiekszony kontrast, mozliwos¢ powiekszenia wielkosci liter na stronie, mape
strony, deklaracje dostepnosci, pomoc;

3) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ
sporzadzajacy plan, na wniosek osoby ze szczegélnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w
uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych urzedu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie okresli¢ wplywu ustalen przedmiotowej zmiany Planu
na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace po
stronie gminy jest ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien
w rejonie ulicy Aleksandrowskiej” opracowana na etapie jego sporzadzania [dalej PSF].

Wyniki ww. dokumentu wskazuja, iz w dtuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego mpzp
moze przynies¢ gminie dochody zwigzane z podatkami od gruntéw 1 budynkéw oraz od czynnosci cywilno-
prawnych. Ponadto, gminny budzet moze zostaé zasilony rowniez wplywami pochodzacymi z oplaty
adiacenckiej oraz tzw. "renty planistyczne;j". Nie prognozuje sie réwniez,
aby w wyniku zmiany planu obowigzujacego wystapily wydatki zwigzane z wykupem terenéw pod cele
publiczne (drogi) czy realizacja zadan wlasnych z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze
roszczenia z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci.

Okreslona w PSF, na podstawie odpowiednich obliczen, wartos¢ NPV (zaktualizowana wartos¢ netto)
w wysokosci zaokraglonej 1,99 min zt wskazuje, ze uchwalenie zmiany Planu moze przynies¢ gminie zyski
finansowe w perspektywie 10 lat, cho¢ warto rowniez mie¢ na uwadze, ze cze$¢ sytuacji skutkujacych
dochodami moze nigdy nie zaistnie¢.

4. Podsumowanie
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Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm. Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597 w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw /Dz. U.
72023 r. poz. 1688/), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu
stanowi tre$¢ uchwaly, cze$é graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne o obiekcie
stanowia zalaczniki do uchwatly.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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